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Umowa o roboty budowlane - to musisz wiedzie¢ przed jej podpisaniem

1.
Stronami umowy sg: inwestor (zamawiajgcy) i wykonawca.

2.

Celem umowy jest wzniesienie okreslonego w projekcie obiektu lub jego czesci (istotnym
zatem sktadnikiem umowy o roboty budowlane jest dostarczenie przez inwestora projektu,
ktéry ma byc¢ zrealizowany).

3.

Prawidtowe wykonanie umowy o roboty budowlane bedzie sig tagczyto przede wszystkim z
realizacjg przediozonego projektu oraz wykonaniem go zgodnie z zasadami wiedzy
techniczne;.

4.
Inwestor natomiast ma obowigzek odbioru obiektu budowlanego wykonanego zgodnie z
projektem i zasadami wiedzy techniczne;.

5.

W protokole odbioru, stanowigcym pokwitowanie spetnienia Swiadczenia i podstawe
dokonania rozliczen stron, istotne jest zawarcie ustalenn poczynionych w trakcie odbioru
m.in. co do jakoséci wykonanych rob6t, w tym sporzgdzenie ewentualnego wykazu
wszystkich ujawnionych wad wraz z ewentualnymi terminami ich usunigcia lub
o$wiadczeniem inwestora o wyborze innego uprawnienia przystugujagcego mu z tytutu
odpowiedzialnosci wykonawcy za wady ujawnione przy odbiorze.

6.

Inwestor ma obowigzek wyptaty umoéwionego wynagrodzenia - co istotne strony umowy
o roboty budowlane nie mogg uzalezni¢ wyptaty wynagrodzenia naleznego wykonawcy od
braku jakichkolwiek usterek.

7.

Sporzadzenie i podpisanie protokotu odbioru rob6t budowlanych uzasadnia domniemanie,
ze zostaty one wykonane zgodnie z umowg (jest to jednak domniemanie, kitbre mozna
obali¢ przez wykazanie, ze umowa zostata wykonana nienalezycie).

8.



Od umowy o roboty budowlane nalezy odrdzni¢ inng, poprzedzajaca jg zwykle umowe o
wykonanie projektu budynku (obiektu), ktdérg inwestor zawiera z projektantem - umowe o
dzieto.

9.

Roszczenia wynikajgce z umowy o roboty budowlane przedawniajg sie z uptywem 3 lat
lub 10 lat.

Jesli chodzi o przedsiebiorcéw (umowy zawierane miedzy przedsiebiorcami - gdy jest nim
inwestor, wykonawca, podwykonawca), to okres przedawnienia wynosi 3 lata.

Natomiast jezeli strong umowy o roboty budowlane jest konsument, to okres
przedawnienia jego roszczen wynosi 10 lat.

10.

Termin przedawnienia roszczen odszkodowawczych powstatych w wyniku nienalezytego
wykonania umowy o roboty budowlane obiektu odebranego przez inwestora rozpoczyna
bieg od dnia odbioru, a nie stwierdzenia przez inwestora istnienia wady rodzacej
obowigzek odszkodowawczy wykonawcy.
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